Lei do Distrato Imobiliario.

Entrou em vigor a Lei n°® 13.786/2018, que altera a Lei de Incorporagdes e da Lei de Parcelamento do Solo

Urbano a fim de tratar das hipoteses e consequéncias da extingao dos contratos de compra e venda de imoveis.

Diante desse cenario, a nova legislacdo estabelece que os compromissos de venda e compra de imdveis serdo
iniciados por um quadro-resumo que balizara o vinculo contratual celebrado pelas partes, com a finalidade
precipua de oferecer maior clareza e objetividade quanto a informagdes essenciais do contrato, buscando evitar as

discussdes e distor¢des que orbitam em contratos desta natureza.

No referido quadro-resumo deverdo constar as informagdes basicas sobre o contrato de compra e venda,
podendo ressaltar, a principio, o prazo para a entrega do imovel, os indices de corre¢io monetaria aplicaveis ao

contrato, o valor referente a corretagem, a taxa de juros aplicada, entre outras informacdes.

Dentre as diversas informagoes, acima mencionadas, as consequéncias do desfazimento do contrato também
devem estar inseridas no quadro resumo, notadamente quanto as penalidades apliciveis e os prazos para
restituicao de quantias pagas, tornando-se indispensavel a assinatura das partes contratantes, ao lado de tais

disposi¢des, como meio de ciéncia inequivoca sobre os reflexos da extingao do contrato.

Nos termos da nova lei, para fins de calculo do valor a ser restituido ao adquirente, o incorporador e/ou loteador

devera observar o seguinte:
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Seja como for, somente se ultrapassado o prazo legal de restituicao é que se podera falar que o incorporador estara

em mora e, portanto, somente a partir daf sera devido cobrar os encargos moratorios, como 0s juros moratorios.

Por fim, ¢ importante destacar que as mudangas impostas pela nova legislagao sao aplicaveis apenas aos contratos

firmados ap6s a sua entrada em vigor, ou seja, a partir de 28.12.2018.

5 Atualizado com base no indice previsto no contrato.

6 Art. 32-A, § 1°, da Lei n° 6.766/76.

7 Inclusive arras ou sinal.

8 Art. 32-A, § 1°, da Lei n° 6.766/76

% Relativos as prestagbes pagas com atraso pelo adquirente.

10 Ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas.

1 Para calcular o tempo de fruigdo, sera considerado como termo inicial a data de transmissdo da posse do imével e, como termo final, a
data de sua restituicao ao loteador.



